) Start-PM
TABY

Dnr SBN 2023/42-20

SAMHALLSUTVECKLINGSKONTORET
Plan- och exploateringsavdelningen
Sofi Tillander

Start-PM for

Renovering av detaljplan S47, for norra
Ella gard

2

— -
¥ =
op
~

Figur 1: Svart bruten linje markerar planomradet. Transparant vit férg ligger 6ver mark som inte ingar i planomradet.
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1. Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ar att gora det enklare att tolka och bedéma vad som ar
lampligt inom aktuellt planomrade samt ge rattvisa forhallanden inom planomradet.

Detaljplanen omfattar detaljplanen S47 fran 1959 och beror fastigheterna langs
Dalvagen, Stallvagen, Skiftesvagen, Klovjevagen, Ladugardsvagen, Polovagen,
Avavigen, Lievigen och Spadvigen.

Detaljplaneprocessen bedoms kunna genomféras med standardférfarande.

Detaljplanen bekostas av kommunen. Planavgift enligt gallande taxa for bygglov,
planering samt kart- och mattjanster tas ut vid bygglov. Upplysning om avgift och taxor
kommer att finnas pa plankartan.

Preliminéart foranleder detaljplanen inga kommunala investeringar. Inga avtal kommer
att tecknas.

Uppdraget avses 1opa under perioden Q 12023 — Q 12025.

Sett till forutsattningarna pa platsen ska planbestammelser for solceller och
kulturhistoriska varden sarskilt beaktas. I tidigt skede ska hantering av den
oversvamningsrisk som finns i omradet beaktas/studeras.

2. Uppdraget

2.1. Syfte och mal

Syftet med detaljplanen ar att gora det enklare att tolka och bedoma vad som ar
lampligt inom aktuellt planomréade samt ge rattvisa forhallanden for fastighetsagarna.
Detaljplanen syftar dven till att ge aktuella riktlinjer for Ella gard juridisk tyngd genom
att arbeta in dem i en ny detaljplan. Det ger darmed ocksa fastighetsidgare inom
omradet en trygghet, da forhallningsattet till detaljplanen tydliggors och sakerstalls.

Detaljplanen omfattar avgransningen for gallande detaljplanen S47 frén ar 1959 och
beror fastigheterna langs Dalvagen, Stallvagen, Skiftesvagen, Klovjevagen,
Ladugardsvigen, Polovigen, Avavigen, Lievigen och Spadvigen.

Mailet med detaljplanen ar att den ska bli indamalsenlig, halla 6ver tid for att tala
skiftande behov samt vara rattssaker.
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2.2. Bakgrund

Inom Taby kommun finns ett antal dldre detaljplaner som kommunen den 10
september 2013, § 131, beslutat att se 6ver genom att anta forstudie for renovering av
detaljplaner. Syftet med beslutet var att nya detaljplaner skulle tas fram for att battre
overensstimma med dagens behov och aktuell lagstiftning. Kommunstyrelsen
beslutade den 20 februari 2023, § 22, om en reviderad prioriteringslista dar detaljplan
S47 ligger forst i prioriteringen.

For omradet finns riktlinjedokumentet, Riktlinjer norra — sodra Ella gard, antaget av
davarande miljo- och byggnadsndmnden den 18 augusti 1982 § 271.
Riktlinjedokumentet syftar till att bevara omradets karaktiarsdrag vid ombyggnad.
Riktlinjerna ar inte juridiskt bindande vid bygglovsprovning. Detaljplanen bedoms
viktig att renovera sa att dessa riktlinjer kan arbetas in som planbestammelser i ny
detaljplan och ges juridisk tyngd i kommande bygglovsprocesser, i likhet med
detaljplanen for Sodra Ella gard som antogs 2020.

2.3. Lage och avgransning

Planomradet har samma avgransning som géllande detaljplan S47. Planomréadet beroér
fastigheterna langs Dalvagen, Stallvagen, Skiftesviagen, Klovjeviagen, Ladugardsvagen,
Polovigen, Avavigen, Lieviigen och Spadvigen.

Inom gillande detaljplan S47 finns bostader och en forskola. Forskolefastigheten
kommer inte inga i ny detaljplan.

2.4. Sarskilda forutsattningar som behover beaktas

De antagna riktlinjerna for omradet kommer i aktuella delar att vavas in i detaljplanen
som planbestimmelser for att sikerstilla att omradets kulturhistoriska varde bevaras.

I detaljplan D340 for Sodra Ella gard regleras tillaten utbredning av solceller pa
bebyggelsens tak i syfte att sdkerstélla att utformningen gors pa ett till byggnaden och
omradet kulturmiljomassigt anpassat satt. Under kommande detaljplanearbete
behover fragan om solceller utredas och eventuella planbestammelser arbetas fram.

Det finns en 6versvamningsrisk inom delar av planomradet som behover hanteras i ett
tidigt skede. Under planarbetet kommer ytor for skyfallshantering att identifieras.

Fran och med 2024 tar kommunen 6ver ansvaret for forpackningsinsamlingen. Det
innebar att fastighetsnara insamling, nya lattillgangliga insamlingsplatser och
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insamling pa allmén plats pa sikt ska inforas. Under planarbetet behover fragan kring
forpackningsinsamling utredas.

2.4.1. Utredningsbehov

e Dagvatten- och 6versvimningsutredning
e Solcellsutredning
¢ Kulturmiljoutredning

¢ Utredning av hushallsnira forpackningsinsamling.

2.5. Uppdragets bedrivande

Uppdraget bedrivs som linjeuppdrag och bestar av detaljplaneldggning. Detaljplanen
upprittas av planenheten tillsammans med plankonsult enligt ramavtal.
Samhallsutvecklingskontoret bistar med kompetenser fran bygglovenheten,
avfallsenheten samt VA-enheten.

Detaljplaneprocessen bedoms kunna genomforas med standardférfarande. Foreslagen
renovering ligger i linje med kommunens 6versiktsplan, bedoms inte antas medfora en
betydande miljopaverkan eller vara av betydande intresse for allménheten.

3. Ekonomi och avtal

Detaljplanen bekostas av kommunen. Planavgift enligt géllande taxa for bygglov,
planering samt kart- och mattjanster tas ut vid bygglov. Upplysning om taxor och
avgifter kommer att finnas pa plankartan.

Preliminart bedoms detaljplanen inte foranleda ndgra kommunala investeringar.

Inga avtal kommer att tecknas.

4. Preliminar tidplan

Uppdraget avses 16pa under perioden kvartal 2 2023 — kvartal 1 2025 .

Tidplan for planlaggning;:
Godkannande start-PM Q22023
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Beslut om samrad Q12024
Beslut om granskning Q32024
Beslut antagande Q12025
Laga kraft Q22025
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