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Figur 1: Svart bruten linje markerar planområdet. Transparant vit färg ligger över mark som inte ingår i planområdet. 
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1. Sammanfattning 

Syftet med detaljplanen är att göra det enklare att tolka och bedöma vad som är 

lämpligt inom aktuellt planområde samt ge rättvisa förhållanden inom planområdet.  

Detaljplanen omfattar detaljplanen S47 från 1959 och berör fastigheterna längs 

Dalvägen, Stallvägen, Skiftesvägen, Klövjevägen, Ladugårdsvägen, Polovägen, 

Åvavägen, Lievägen och Spadvägen. 

Detaljplaneprocessen bedöms kunna genomföras med standardförfarande. 

Detaljplanen bekostas av kommunen. Planavgift enligt gällande taxa för bygglov, 

planering samt kart- och mättjänster tas ut vid bygglov. Upplysning om avgift och taxor 

kommer att finnas på plankartan. 

Preliminärt föranleder detaljplanen inga kommunala investeringar. Inga avtal kommer 

att tecknas. 

Uppdraget avses löpa under perioden Q 1 2023 – Q 1 2025. 

Sett till förutsättningarna på platsen ska planbestämmelser för solceller och 

kulturhistoriska värden särskilt beaktas. I tidigt skede ska hantering av den 

översvämningsrisk som finns i området beaktas/studeras. 

2. Uppdraget 

2.1. Syfte och mål 

Syftet med detaljplanen är att göra det enklare att tolka och bedöma vad som är 

lämpligt inom aktuellt planområde samt ge rättvisa förhållanden för fastighetsägarna. 

Detaljplanen syftar även till att ge aktuella riktlinjer för Ella gård juridisk tyngd genom 

att arbeta in dem i en ny detaljplan. Det ger därmed också fastighetsägare inom 

området en trygghet, då förhållningsättet till detaljplanen tydliggörs och säkerställs. 

Detaljplanen omfattar avgränsningen för gällande detaljplanen S47 från år 1959 och 

berör fastigheterna längs Dalvägen, Stallvägen, Skiftesvägen, Klövjevägen, 

Ladugårdsvägen, Polovägen, Åvavägen, Lievägen och Spadvägen. 

Målet med detaljplanen är att den ska bli ändamålsenlig, hålla över tid för att tåla 

skiftande behov samt vara rättssäker. 
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2.2. Bakgrund 

Inom Täby kommun finns ett antal äldre detaljplaner som kommunen den 10 

september 2013, § 131, beslutat att se över genom att anta förstudie för renovering av 

detaljplaner. Syftet med beslutet var att nya detaljplaner skulle tas fram för att bättre 

överensstämma med dagens behov och aktuell lagstiftning. Kommunstyrelsen 

beslutade den 20 februari 2023, § 22, om en reviderad prioriteringslista där detaljplan 

S47 ligger först i prioriteringen. 

För området finns riktlinjedokumentet, Riktlinjer norra – södra Ella gård, antaget av 

dåvarande miljö- och byggnadsnämnden den 18 augusti 1982 § 271. 

Riktlinjedokumentet  syftar till att bevara områdets karaktärsdrag vid ombyggnad. 

Riktlinjerna är inte juridiskt bindande vid bygglovsprövning. Detaljplanen bedöms 

viktig att renovera så att dessa riktlinjer kan arbetas in som planbestämmelser i ny 

detaljplan och ges juridisk tyngd i kommande bygglovsprocesser, i likhet med 

detaljplanen för Södra Ella gård som antogs 2020. 

2.3. Läge och avgränsning 

Planområdet har samma avgränsning som gällande detaljplan S47. Planområdet berör 

fastigheterna längs Dalvägen, Stallvägen, Skiftesvägen, Klövjevägen, Ladugårdsvägen, 

Polovägen, Åvavägen, Lievägen och Spadvägen. 

Inom gällande detaljplan S47 finns bostäder och en förskola. Förskolefastigheten 

kommer inte ingå i ny detaljplan. 

2.4. Särskilda förutsättningar som behöver beaktas 

De antagna riktlinjerna för området kommer i aktuella delar att vävas in i detaljplanen 

som planbestämmelser för att säkerställa att områdets kulturhistoriska värde bevaras. 

I detaljplan D340 för Södra Ella gård regleras tillåten utbredning av solceller på 

bebyggelsens tak i syfte att säkerställa att utformningen görs på ett till byggnaden och 

området kulturmiljömässigt anpassat sätt. Under kommande detaljplanearbete 

behöver frågan om solceller utredas och eventuella planbestämmelser arbetas fram.   

Det finns en översvämningsrisk inom delar av planområdet som behöver hanteras i ett 

tidigt skede. Under planarbetet kommer ytor för skyfallshantering att identifieras. 

Från och med 2024 tar kommunen över ansvaret för förpackningsinsamlingen. Det 

innebär att fastighetsnära insamling, nya lättillgängliga insamlingsplatser och 
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insamling på allmän plats på sikt ska införas. Under planarbetet behöver frågan kring 

förpackningsinsamling utredas. 

2.4.1. Utredningsbehov 

• Dagvatten- och översvämningsutredning 

• Solcellsutredning 

• Kulturmiljöutredning 

• Utredning av hushållsnära förpackningsinsamling.  

2.5. Uppdragets bedrivande 

Uppdraget bedrivs som linjeuppdrag och består av detaljplaneläggning. Detaljplanen 

upprättas av planenheten tillsammans med plankonsult enligt ramavtal. 

Samhällsutvecklingskontoret bistår med kompetenser från bygglovenheten, 

avfallsenheten samt VA-enheten. 

Detaljplaneprocessen bedöms kunna genomföras med standardförfarande. Föreslagen 

renovering ligger i linje med kommunens översiktsplan, bedöms inte antas medföra en 

betydande miljöpåverkan eller vara av betydande intresse för allmänheten. 

3. Ekonomi och avtal 

Detaljplanen bekostas av kommunen. Planavgift enligt gällande taxa för bygglov, 

planering samt kart- och mättjänster tas ut vid bygglov. Upplysning om taxor och 

avgifter kommer att finnas på plankartan. 

Preliminärt bedöms detaljplanen inte föranleda några kommunala investeringar. 

Inga avtal kommer att tecknas. 

4. Preliminär tidplan 

Uppdraget avses löpa under perioden kvartal 2 2023 – kvartal 1 2025 . 

Tidplan för planläggning: 

Godkännande start-PM   Q2 2023 
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Beslut om samråd  Q1 2024 

Beslut om granskning  Q3 2024 

Beslut antagande  Q1 2025 

Laga kraft   Q2 2025 
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